21 Themen des griinderzeitlichen Gebaude-
bestands

Nicht immer ist eine Komplettsanierung moglich. Zur Erreichung von Klimaschutz-

zielen kdnnen Einzelinitiativen beitragen, allein die Werkzeuge fiir die Modernisie-

rung von Nutzungseinheiten (wie Wohnungen) fehlten bis jetzt . Teil |

Losungen auf Ebene der Nutzungseinheit

Zur Erreichung der Klimaschutzziele ist es notwendig neben den
Ublichen Sanierungsstrategien (z.B. Sockelsanierung) zusatzliche
Werkzeuge zu entwickeln, die auf Gebdudeebene mehr Einzelin-
itiative ermoglichen, also Losungen auf Ebene der Nutzungsein-
heit. Systeme, Komponenten und Mainahmen einer Sanierung
(Innenddmmung, Heizung, Liftung u.d.) sind gemeinsam zu den-
ken. Esist es ist moglich und auch zielfihrend fur eine bestimmte
Gebdudetypologie konkrete Muster-Sanierungs-Losungen zu
entwickeln.

Forschungsprojekt Griinderzeit Toolbox

Ausgehend von dem bereits entwickelten thermisch hochwerti-
gen und ensemblegerechten Kastenfester-Sanierungssystems —
dem WienerKomfortFenster — wird ein technisch ausgefeiltes,
kundengerechtes, wirtschaftliches und bauphysikalisch qualitats-
gesichertes Mustersanierungskonzept fir Griinderzeit-Nutzungs-
einheiten entwickelt. Ein Manahmenkatalog mit Entscheidungs-
matrix macht eine rasche Erfassung und Kostenschatzung von
Modernisierungs-Varianten méglich.

21 Herausforderungen

Die vielfaltigen Anspruiche (Energieverbrauch, Behaglichkeit, Hy-
giene, Okologie, Nachhaltigkeit, Architektur, u.d) und Anforde-
rungen (Technik, Recht, Denkmalschutz, Bauphysik u.d.) lassen
sich in 21 — bei der Sanierung auf Ebene der Nutzungseinheit —
wesentliche Themenbereiche unterteilen, die nachfolgend skiz-
ziert werden.

1. Warmeschutz

Bei AulBenwdanden aus Ziegelmauerwerk mit unterschiedlichen,
konstruktiv bedingten, Wandstarken und meist stark geglieder-
ten Fassaden, die fallweise unter Denkmalschutz stehen, ist die
Applikation einer AuBenddmmung nicht méglich. Auch bei der
Sanierung einzelner Nutzungseinheiten ist das der Fall. So kann
z.B. eine Mietwohnung mit einer Innendédmmung thermisch ver-
bessert werden. Bei der Verwendung von Innenddmmsystemen
mit hohen Dammstérken zur Realisierung hoher Dammstandards
ist eine detaillierte bauphysikalische Nachweisfihrung zur Beur-

teilung der Dauerhaftigkeit und Schadensfreiheit der Konstrukti-
on erforderlich. Zu beachten ist, dass bei baulichen Manahmen
keine negativen Auswirkungen auf die Nachbareinheiten entste-
hen. Wird nur eine einzelne Einheit saniert, konnen die baulichen
Arbeiten auch nur von dieser aus durchgefiihrt werden.

2. Thermische Behaglichkeit

Die thermische Behaglichkeit ist wesentlich durch die Oberfla-
chentemperaturen und Strahlungs-Symmetrie im Raum geprégt.
Durch die thermische Ertichtigung der AuBenwénde mittels In-
nenddammung kann die Behaglichkeit erhoht werden. Zugleich
werden niedrigere Raumlufttemperaturen im Winter immer noch
als angenehm empfunden. Zu beachten ist, dass die Applikation
einer Innendammung einen Einfluss auf das sommerliche Tempe-
raturverhalten hat, da die speicherwirksame Masse reduziert wird.
Wichtig zur Vermeidung von sommerlicher Uberhitzung ist auch
ein leistungsfahiger Sonnenschutz in Kombination mit Isolierver-
glasung. Das Aufheizverhalten sanierter Rdume im Winter ist je-
denfalls positiv zu bewerten.

3. Feuchteschutz

Geometrische und materialbedingte Wérmebricken fuhren bei
Innenwdnden, Balkonplatten, Innendecken und Gesimse-Veran-
kerungen, die an die AuBenwand anlaufen, bei kalter AuBBenluft
zu niedrigen Oberflachentemperaturen, erhéhter Feuchte und
dem Risiko von Schimmelpilzbildung. Durch gezielte Temperie-
rung, beispielsweise durch geeignete Fihrung des Rucklaufhei-
zungsrohres konnen diese Problembereiche entschérft werden.
Im Bereich der Balkenkopfauflager der GeschoBdecken, Holz-
tram-, Fehltram- oder Dippelbaumdecken besteht ein erhohtes
Risiko der Feuchteanreicherung und Holzverrottung, damit ver-
bunden der Verlust der Tragfdhigkeit. Bewusstes Aussparen der
Innenddmmung im FuBboden und Deckenbereich, Anbringen
einer bedarfsgesteuerten Heizung, aber auch eine dauerhafte
Anbindung der Holzbalken an die luftdichte Ebene - beispiels-
weise durch Dichtmanschetten - bringen Abhilfe.

4. Luftdichtheit

Trotz der Schwierigkeiten, die sich bei der Modernisierung von
Bestandsgebduden ergeben, besteht das Ziel im Erreichen einer
dem Neubau vergleichbaren Luftdichtheit sanierter Gebaudetei-
le. Fir Bestandsgebdude werden die Anforderungen und Mog-



lichkeiten zur Erreichung einer ausreichenden Luftdichtheit im dreiteiligen Merk-
blatt der WTA [1-3] zusammenfassend dargestellt. Damit kénnen bei sorgfaltiger
Detailplanung und Ausfihrung unzuldssig hohe Tauwasserausfalle infolge Kon-
vektion, unkontrollierte Luftungswarmeverluste und Stérungen der Behaglichkeit
vermieden werden.

5. Schallschutz

Nach heutigen Anforderungen ist der Schallschutz bestehender Holzbalkendek-
ken, besonders in tiefen Frequenzbereichen als mangelhaft zu bewerten. Die aus
statischen Griinden gewlnschte Gewichtsminimierung der Konstruktion verrin-
gert den Luftschallschutz. Genagelte Dielenbdden bieten keinen ausreichenden
Trittschallschutz. Statisch ist eine Erhdhung des Flachengewichts zur Verbesse-
rung des Schallschutzes nicht méglich. Durch Beibehaltung des Flachengewichts
bei gleichzeitiger Entkopplung der Schichten mit Hilfe mehrschaliger Konstruktio-
nen kann der Schallschutz, bei fachgerechter Bauausfiihrung aller Anschlusse,
verbessert werden.
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Typischer Anwendungsfall eines Gebaudes fiir eine Innendammung

—

Thermische Verluste der Bestandskonstruktion (li) und reduzierter Warmestrom durch
Applikation einer Innendammung (re)



Temperatar T

Hohere Oberflachentemperaturen der AuBenwand im Innenraum durch
Applikation einer Innenddmmung

Bei Bedarf AbdichtungsmaBnahmen als vorbereitende MaBnahme

Unterfangung einer Zwischenwand

6. Raumakustik

Bei geeigneter Auswahl der im Zuge von Sanierungs- bzw. Moderni-
sierungsmalinahmen eingebrachten Materialien kann die Raumaku-
stik positiv beeinflusst werden.

7. Deckenkonstruktionen

Balkenquerschnitte bestehender Deckenkonstruktionen sind unter
Zugrundelegung heutiger Normen - hauptséchlich aufgrund da-
mals geringer veranschlagter Verkehrslasten — meist nicht ausrei-
chend stark dimensioniert. Damals wurde der Nachweis auf Tragfa-
higkeit gefthrt, nicht aber auf Gebrauchstauglichkeit, insbesonde-
re auf Beschrankung der Durchbiegung. Ein wesentliches Kriterium
bestehender Holzbalkendecken stellt neben der gro3en Durchbie-
gung die Schwingungsanfalligkeit dar.

8. Statik

Die Bewertung des Verhaltens von Griinderzeithdusern bei Erdbe-
ben erfordert die Auswahl eines geeigneten Berechnungsverfah-
rens und eine detaillierte Modellbildung, bei der vor allem die
Verbindungen zwischen Mauerwerk und Tram- oder Dippel-
baumdecke abzubilden sind. Die Schwachstelle der Gescho3dek-
ken ist eine fehlende Plattenwirkung. Bei umfangreichen Sanie-
rungen sollte auch eine Verbesserung hinsichtlich Erdbebensi-
cherheit erfolgen.

9. Brandschutz

Aktuelle Brandschutzvorschriften missen abhdngig vom Umfang
des Bauvorhabens bzw. der baulichen Anderungen eingehalten
werden. Werden neue Produkte verwendet, missen diese den gel-
tenden Anforderungen entsprechen, beispielsweise neue Eingangs-
tdren, Innenddmm-Materialien, Trennwande, Fenster zum Gang etc.
Bei Nutzungsanderungen oder Anderungen des Fluchtniveaus, z.B.
durch Ausbau des Dachgeschol3es missen die aktuellen Regelun-
gen eingehalten werden. Es kdnnen hierbei auch Manahmen fir
das gesamte Gebdude anfallen, z.B. bei Anderung von Wohn- in
Blronutzung (Fluchtwege etc.). Die erforderlichen MaBnahmen sind
im Einzelfall mit den zusténdigen Behérden abzuklaren, fir Anderun-
gen und Instandsetzungen an rechtmafig bestehenden Gebduden
kann es - auch nach der Wiener Bauordnung — Ausnahmen von den
gesetzlich festgelegten Bauvorschriften geben.

10. Fenster

Lichteinfall, Liftung und der Schutz vor Regen, Kélte und Schnee
zdhlen zu den Grundfunktionen eines Fensters. Hinzu kommen
formale Aspekte wie die Gliederung und Anordnung innerhalb
einer Fassade. Fenster schaffen Beziehung zwischen Innen- und
AuBlenraum, wodurch menschliche wie auch gesellschaftliche
Bedurfnisse befriedigt werden.

Mit Kastenfenstersanierungssystemen wie dem WienerKomfort-
Fenster ist eine zeitgemaBe, wirtschaftlich attraktive, energetisch
effiziente und architektonisch &dsthetische Modernisierungs-Lo-
sung moglich. AuBenfliigel und Fensterkasten bleiben erhalten.
Das alte Innenfenster wird durch ein modernes Holzfenster mit
zeitgemadRen Warme- und Schallschutzwerten ersetzt. Bewohner
werden durch den schnellen, staub- und ldarmarmen Einbau kaum



gestort. Da die AuBenfligel des Fensters und der Fensterkasten
nicht abgebrochen werden, kann zu jeder Jahreszeit und bei je-
der Witterung montiert werden. Die Montage in Schutzzonen ist
unproblematisch.

11. Raumheizung im griinderzeitlichen Gebaudebestand
Bei der Art der Warmebereitstellung im grinderzeitlichen Geb&u-
debestand dominieren Wohnungszentralheizungen (72 %) ge-
folgt von Einzelofen (ca. 22 %). Als Energietrdger kommen in ers-
ter Linie Erdgas (70 %) gefolgt von elektrischem Strom (11 %) und
Heizdl (9 %) zum Einsatz. Der Anteil von Energietrdgern aus erneu-
erbaren Rohstoffen ist derzeit noch gering (vgl. [4]).

Durch Erhéhung des Dammstandards und der Luftdichtheit wird
der Energiebedarf gesenkt. Eine Umstellung auf Flachenheizsyste-
me oder Heizleistensysteme begunstigen — ohne bauliche Mal-
nahmen im FuBboden - den Einsatz erneuerbarer Energietrager.

12. Liiftung

Der Einbau einer Luftungsanlage wird nicht nur aus energeti-
schen Griinden, sondern auch aus Gesundheitsgriinden empfoh-
len. Mégliche Ausfiihrungen fur die Anwendung in einzelnen
Nutzungseinheiten sind dezentrale Liftungssysteme wie z.B.:
Einzelraum-Luftungsgerate (mit Warmetauscher zur Warmer{ck-
gewinnung) oder der Einbau eines Liftungsgerat pro Wohnung
mit wohnungsinterner Leitungsfiihrung.

Fur den Einbau von handelstblichen Einzelraumliftungen sind
AuBenwanddurchbriiche erforderlich, die je nach Lage und Anzahl
der belufteten Rdume Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der
Fassade, besonders bei gegliederten Fassaden, haben kénnen.
Aus diesem Grund wird im Rahmen des Forschungsprojektes
Grinderzeit-Toolbox die Méglichkeit einer Luftfihrung tGber das
Kastenfenster untersucht.

Bei dezentralen Systemen mit einem Liftungsgerdt in einem
Nebenraum (Abstellraum, Badezimmer etc.) reduzieren sich die
Durchbriiche nach auBen auf je einen fur Frischluft und Fortluft.
Diese kdnnen meist hofseitig angeordnet werden.

Die interne Leitungsfiihrung ist so zu planen, dass die Leitungen
maoglichst kurz sind. Die grof3e Gescho8héhe in Griinderzeithau-
sern kommt dem Einbau entgegen, da abgehdngte Decken auch
im Nachhinein gut zu integrieren sind.

13. Denkmal- und Ensembleschutz

Der Denkmalschutz in Osterreich wird vom Bundesdenkmalamt
geregelt und Uberwacht. Welche Gebédude unter Denkmalschutz
stehen, findet man im Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmal-
amtes. Steht ein Gebdude unter Denkmalschutz, ist vor jeder
MafBnahme, die eine Verdnderung bzw. Beeinflussung des Bestan-
des (der Substanz) darstellen konnte, eine Bewilligung des Bun-
desdenkmalamtes einzuholen.



Erneuerung der erdberiihrten Bauteile

Unabhdngig vom Denkmalschutz kénnen in den Flachenwid-
mungs- und Bebauungspldnen (z.B. der Stadt Wien) in ihrem du-
Beren Erscheinungsbild erhaltenswirdige Gebiete als in sich ge-
schlossene Ganze zum Schutz ausgewiesen werden (Schutzzo-
nen). Bei Bauvorhaben in Schutzzonen sind die Auflagen der
Bauordnung zu berlcksichtigen (z.B. Fenstertausch: Begutach-
tung durch MA 19).

14. Architektur

Als Griinderzeit wird die Bauepoche des ausgehenden 19. Jahr-
hunderts und des beginnenden 20. Jahrhunderts bezeichnet, die
sich in Frihgrinderzeit 1840-1870, Hochgriinderzeit 1870-1890
und Spatgrinderzeit 1890-1918 weiter unterteilen ldsst. In dieser
Zeit fand die Industrialisierung in Mitteleuropa statt, deren Anfan-
ge in den 1840er-Jahren lagen.

Im Zuge der Industrialisierung wuchs der Bedarf nach Wohnraum,
ganze Stadtviertel wurden auf die ,griine Wiese” gebaut. Oft von
Privaten errichtet, entstanden 4-6-geschol3ige Blockrandbebauun-
gen fur die rasant wachsende Stadtbevélkerung (vgl. [5]).

Typisch fur Grinderzeithduser sind ihre reich gegliederten Stra-
Benfassaden, das Ziegelmauerwerk mit hohen Wandstarken, die
groen Geschof3hohen und nutzungsneutralen RaumgroBen fur
flexible Nutzungen, Holzbalkendecken bzw. Dippelbaumdecken,
Holzfenster als Einfachfenster oder Kastenfenster, groRe Wohnun-
gen. In Osterreich befinden sich ca. 18 % der Wohnungen in Ge-
bauden vor 1919, in Wien sind es ca. 32 % [6].

INFOBOX

Beispiel Fenstertausch: Die Wiener Bauordnung sieht fiir den Fenstertausch
in Schutzzonen eine verpflichtende architektonische Begutachtung (Bewil-
ligung) durch die Magistratsabteilung 19 vor. AuBerhalb von Schutzzonen
ist ein Fenstertausch bewilligungspflichtig, wenn Material und/oder
Erscheinungsbild der bestehenden Fenster verandert wird. Bei denkmalge-
schiitzten Gebauden ist vor Veranderungen an den Fenstern eine Bewilli-

gung durch das Bundesdenkmalamt einzuholen.

15. Schadstoffe in bestehenden Geb&duden

Bei der Sanierung von Bestandsgebduden kénnen Schadstoffe
vom Baumaterial selbst und von Nutzungs-, Betriebs-, Wartung-
oder Instandhaltungsprozessen ausgehen. Gefahren und praven-
tive MalBnahmen, Mainahmen der Schadstofferkundung im Alt-
bau sowie biologisch bedingte Gefahrdungen durch Schimmel-
pilze und holzzerstérende Pilze stehen hier besonders im Fokus.
Durch eine Schadstofferkundung kénnen gefahrliche Schadstoffe
erfasst und durch geeignete Mallnahmen reduziert und vermie-
den werden, beispielsweise bei der Bearbeitung und dem Entfer-
nen von bleihaltigen Beschichtungen auf Holz.

16. Materialokologie

Bei SanierungsmafBnahmen kénnen durch neu eingebrachte Bau-
produkte erneut Schadstoffe eingetragen werden. Ein begleiten-
des Bauproduktmanagement identifiziert gesundheitlich und
okologisch bedenkliche Bauprodukte und hilft die besten Pro-
dukte fur Mensch und Umwelt zu finden. Relevant sind hier u.a.
Holzschutzmittel, Lacke, Kleber, Abdichtungsstoffe und Innen-
wandfarben.

17. Der Behordenweg

Der Behordenweg ist abhdngig vom Umfang der geplanten Mal3-
nahme.

Bei Umbauten mit Verdnderungen der Raumteilung/Raumwid-
mungen und Anderungen oder Instandsetzungen von Bauwer-
ken — wenn diese Einfluss auf die Festigkeit, die Feuersicherheit
oder auf subjektive 6ffentliche Rechte der Nachbarn haben - ist
das Bauvorhaben bewilligungspflichtig.

Eine Bauanzeige genlgt, wenn die dullere Gestaltung des Bau-
werkes nicht verdndert wird, keine Umwidmung von Wohnungen
erfolgt und keine Verpflichtung von Stellpldtzen ausgeldst wird.

18. Wirtschaftliche Aspekte

Hochwertige Grinderzeit Immobilien haben bereits ein Alter von
Uber hundert Jahren erreicht und befinden sich meist bautech-
nisch in einem guten Zustand.

Die bestehenden Defizite in Hinblick auf Schall- und Wéarme-
schutz lassen sich durch bauphysikalisch und bautechnisch opti-
mierte Sanierungen beheben. Die Erhaltung der Bausubstanz
(originale Fassade, Erhaltung des Ambientes etc.) und die Kombi-
nation mit einer Steigerung des Komforts fur den Nutzer stellen
auf jeden Fall eine Wertsteigerung der Immobilen dar.

Die Energiekennzahl eines Gebdudes ist schon heute ein wichti-
ges Kriterium in Hinblick auf Vermietbarkeit und Verkaufserl®s.
Die tatsachlichen Investitionskosten fiir die thermische Sanierung
und die damit verbundene energetische Amortisation sind ab-
hangig von den Ansprichen, die an die geplanten Mallnahmen
gestellt werden (minimaler Energieverbrauch, Behaglichkeit,
Nachhaltigkeit etc.).

Nach einer Analyse von Sanierungen — durchgefiihrt von der
Osterreichischen Energieagentur — erreichen Teilsanierungen,
unter der Voraussetzung dass das Energiesystem ebenfalls auf ein
effizientes Niveau und adaquat dimensioniert wird, ein sehr gutes
Kosten-Nutzen-Verhaltnis.



19. Férderungen

Die Stadt Wien fordert umfassende thermisch-energetische Sa-
nierungen der Gebdudehiille, aber auch Einzelmainahmen wie
den Einbau von Warme- und Schallschutzfenstern, Innenausbau
von Dachgeschof3en oder die technische Anlagenférderungen
wie z.B. Anlage fur Warmwasseraufbereitung oder Heizung.

Der Bund stellt im Rahmen der Sanierungsoffensive einer befri-
steten Forderaktion (Sanierungsscheck) Mittel zur thermischen
Sanierung von Objekten zur Verfligung.

Gefordert werden MaBnahmen zur Verbesserung des Warme-
schutzes wie Ddmmen der obersten Gescho3decke bzw. des
Daches, Ddmmen der AuBenwdnde, Dammung der untersten
Geschol3decke, Sanierung und Austausch von Fenstern und Au-
Bentdren etc.

Die Einteilung erfolgt nach den Zielgruppen Private oder Gewer-
betreibende.

Fur Private werden die MaBnahmen in umfassende Sanierungen
und Teilsanierungen mit unterschiedlich hoher Reduktion des
Heizwarmebedarf sowie in Einzelbaumallnahmen geteilt. Die
Reduktion des Heizwdrmebedarfs ist Gber einen Energieausweis
(vorher/nachher) nachzuweisen. Das Budget ist begrenzt und war
heuer mit 11.08.2014 ausgeschopft.

Weiter gibt es, ebenfalls von der Bundesregierung zur Verfigung
gestellt, den Handwerkerbonus, bei dem die Arbeitsleistung der
Handwerker fur Renovierung, Erhaltung oder Modernisierung
gefordert werden.

20. Politische Aspekte

Die Erhaltung des Gebaudebestandes stellt ein hohes Potential
zur Ressourcen-Einsparung dar, da Abbruch und Neubau immer
mit Energieverbrauch und damit CO;, Aussto verbunden sind.
Den Gebaudebestand in Hinblick auf seinen Energieverbrauch zu
optimieren und eine entsprechende Energieeffizienzsteigerung
vorzunehmen sind wesentliche MaBnahmen zur Erreichung der
Klimaschutzziele.

Wohnattraktivitat der Innenstadt zu heben und den gleichen
Wohnkomfort wie Neubauten am Stadtrand zu bieten ist auch
verkehrspolitisch sinnvoll, die vorhandene Infrastruktur, wie 6f-
fentlicher Verkehr, kann genutzt werden.

Das Stadtbild von Wien ist gepragt von der Symbiose historischer
Bauwerke und moderner Architektur. Der sensible Umgang mit
diesem Thema ist eine Herausforderung fur die zukinftige Archi-
tekturplanung.

21. Soziale Aspekte

Laut der ,Wiener Architekturdeklaration” (Erklarung der Stadt Wi-
en, in der grundsatzliche Standpunkte zur Architektur und Stadt-
gestaltung festgelegt werden) zeichnen sich Bezirke, welche be-
reits seit der Grunderzeit zur Stadt gehéren, durch allgemeine
Zuganglichkeit, einfache Orientierung, kurze Wege aber auch
verschiedenartige Nutzungen aus. Die Bewahrung dieser Vorzlige
unter der Ma3gabe einer Balance zwischen Modernisierung und
Erhalt ist eine der Hauptaufgaben der zukinftigen Stadtplanung.
Die grunderzeitliche Bausubstanz bietet gute Voraussetzung fur
ein lebendiges Miteinander. Viele Gebdude der Grinderzeit sind

,nutzungsneutral” geplant, d.h. die Rdume eignen sich sowohl
zum Wohnen als auch zum Arbeiten. Dies bietet die Gelegenheit
einer Durchmischung der Funktionen und kann durch die Auf-
wertung der ErdgeschofRzonen (Geschéft, Lokale, arztliche Ver-
sorgung etc.) noch verstarkt werden, die ,Stadt der kurzen Wege”
ist ein reizvolle Vorstellung fur viele Generationen. Die griinder-
zeitliche Blockrandbebauung bietet aber auch die Mdglichkeit
sich in die halboffentlichen Innenhéfen, die im Idealfall begrint
sind, zurtickzuziehen.

Resiimee

Mit den im Projekt Griinderzeit-Toolbox entwickelten Muster-Sa-
nierungs-Losungen wird Bauherrn und Planern eine zeitgemale,
wirtschaftlich und energetisch effiziente Moglichkeit der Moder-
nisierung zur Verfligung gestellt. Hoher Wohnkomfort und Ener-
gieeffizienz stehen dabei nicht im Widerspruch mit dem Erhalt
architektonischer Konzeptionen und historischer Bausubstanz.
MaBnahmen und Musterlésungen werden in Teil 2, die erfolgrei-
che Umsetzung in die Praxis in Teil 3 Teil dieser Beitragsreihe
vorgestellt.
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